L EANDE 5AN sARTiH
, HNOTARK) PLALICS o
MOTARLA N® 43
MUEAFAMNGS 035 IS0 10
SAMTLAGD

REFERTORIO Nro,: 20,558 <2016.-
JR.Z

HEGLAMENTO DE COPROPIEDAD
"CONDOMINID EL ENSUERO®

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, 5 diez de Junio del aflo das mil dieciséls,
ante mi, JIAN RICARTIO SAN MARTIN URREIOLA, Abopada, Notario Pililico, Titalar
b L Cuadropésima Tercer Bndaria de Santlage, con oficho en calle Huérfanos numero
acleicicntos teeinta v cincn, Piso Dieciocho, de esta cuilad, comparecen don Ricendo
Aurelio Figueroa Cisternas, carpo Pregsidente chileno, casada, pensionada, ebduls
nacional de klentidad mimero cinco millones desdentos un mi] quinientos noventa y
scls puddn cero, dofia Tatlana Tejos Meneses, crgo Secretarda, chilena, divorclada,
sccretaria geeenclal, ofdula nadonal de Identidad nimero dicz millones ochocentos
cuarentn y oche mil dicx puidn scls, don Waldo Tapla Mora, cargoe Birector, chileno,
casside, empleade independiente, ofdula macomal de ldentidad slete millones
custrochenios sctenta y stete mi clente cnco guidn K y don Herndn Wilson Videla
Picz, cirgo Director, chileno, cassdo, contador, ofduls nadonal de Identidad slete
millones seteclentos sctenta mil doscentos ochenta guldn 2645, quiencs ackian en
representacidn de la Socdedad Colectiva Civil "El Ensuehio®, Rol Unice Tributario
namere sctenta millones selsciemos doce mil trescientos guitin ocho, todos
domiciliadas en la cludad de Algarrobe, en la comunbdad “El Ensuefia®, sector del
Yeco, isdos comparedentes mayores de edad, quicnes acreditan ou identidad con Las
cfdulas mencionadas y exponen que por ¢l presente acto y en La representaclén que
indsten sepun consta en la escritura de fecha trece de Marzo del afio dos mil nueve,
suserita en I Notaria de Santiago de don Gastdn Iwin Santthbafiez Sote, Ly que no se
inserta a expresa peticién de los compareclentes y por haberla tenbdo a la vista el
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Notarip que autoriza, vienen en otorgar el Reglamento de Copropiedad del
CONDOMINIO "EL ENSUERD", el cual regird las relaciones de sus copropietarios:

TITULO PRIMERO: DEL CONIUNTD HABITACIONAL LA SOCIEDAD COLECTIVA
CIVIL "EL ENSUERO®, es duefia del Lote uno A del plano de subdivision, inscrito a

fojas ochocientos dieciséis, nimere mil ciento uno del afto mil novedentos noventa y
nueve de Registro de Propiedades de Casablanca, que tiene los sigulentes deslindes: al
M.mmmqmmmmﬂ-ﬂmpmﬁ:dﬂdﬂmmﬂﬂﬂ
de Valparaiso; al Sur, en linea quebrada que une los puntos |-K con Lote uno-D y
en partes con Lote unc-B del plano; al Oriente, en linea quebrada que une los
puntos B-K con Lote uno-B del plano; y al Ponlente, en linea sinuosa que une los
puntos A-] con Océano Pacifico, encerrando una superficie aproximada de cincuenta
¥ un mil trescientos sesenta y un metros cuadrados. En la propiedad se desarrollé un
complejo habitaconal denominado "Comunidad El Ensuefio”, que se acope 3 un
condominio Tipo A con un total de clento tres viviendas acogidas a la Ley nimero
diecinueve mil quinientos treinta y siete, de acuerdo a los planos y especificaciones
ﬁmﬂwfmmﬂmﬁ.mmmmmww
correspondiente a las cabldas slete y nueve. ARTICULD SEGUNDO: Para regular las
relaclones entre los propletarios de las distintas casas que componen dicho
condominio, vienen los comparecientes en representaciin de kb sociedad propéetaria,
por el presente acto, en dictar ¢ primer Reglamento de Copropiedad, situlado
REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. ARTICULD TERCERO: DE LA COMPOSICION
DEL CONDOMINIO El ENSUERC: El Condominio estd compasesto por un conjunto de
clento tres viviendas, que se singularizan en el plano de Ley de Cop ropledad
Inmobiliarts. Constituyen blenes comunes de uso comiin inherentes a la totalidad de
los coprophetarios del condominio, los sectores que se precisan en los plancs de
copropledad inmobilaria con destine de drea verde y pasajes de circulacién
interfor; en tanto que bienes comunes cuyo uso ¥ goce exclusivo se atribuye a
determinadas casas, son aquellos espacios que como tal s especifican en el plano de
copropledad inmobiliaria. ARTICULD CUARTO: Los derechos y obligaciones
reciprocos de los propletarios ¥ ocupantes, a cualquier titulo, de las diversas casas
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e componen el condominio y sus bienes y capacios comunes, ¥ Sus relacbones del
répinien interno se regicin por kg normas contenidag en b Ley mimero diccinseve
mil quindentos treima y siete sobre Copropicdad Inmolsliaria, Decreio ndmeno
cuarenta ¥ seis de fechia treiita y uno de marse de ol noveclentos noventa y ocho
y por las normac que se ge@alan a continuacién, on ¢l presoate Reglamento de
Copropledsl. ARTICULD QUINTO: DE LDS INENES COMUNES. So reputarin
comuees bos bbenes, servicos ¢ Instalachones necesarios para L existenda,
sepurilal y conservacion de lag viviendas v bos que permitan a todos y a exda uno
de lox propictarios ¢l aso vy poee de su vivienda y de las instalaciones del
condsminke, ¥ en edpecial en los que corresponda a log couersddos on ¢l ndmero
tres del Artielo Seguinide de 1a Loy nmero diccineve mil quinlentos treinta y
sicte, sobre Copropicdad Innsobiliaria, ARTICULD SEXTO: El presente Reglamento
regudard los derechos y oblpgaciones reciprocas y , en peseral, las relaclones de
régimen doterno de los propictarios de las unbdades construbdas en el
CONDOMINIO EL ENSUEROD, w tendrd fucrza oblpatoria para toda persona
natural o juridica que adquicra o cualquicr tiwle ¢l dominko dc una o mds de
dichas unkilmbes o de una cuota de cllas o derechos constituidos sobre cllas, asf
coaeo mmbién para toda persona a quien el propietario o titvlar de derechos sobre
tabes hienes, conceda su uso o goce, y. on gencral, para toda persona que ocape, a
cualguier titalo, sdpuna de dichas unidades, En ol silencio del Reglamento se
aplicardn las disposiciones pertnentes de los textos legales que rijan on la materia
ARTICULD SEPTIMO: PORCENTAJES DE DOMINIO Y DISTRIBUCION DE
GASTOS COMUNES: Los gastos comuncs serdn de veinte mil pesos mensuales por
unidad, pevisdmbose ol monto e reajuste sepiin pronunciamiento de 1a asamblea
de copropletarios o realizarse una wex al afe en verano, deblendo los
copropietarios do dichas unidades pagarles dentro de los diez primeros dias de
cada mes y segin se precisa en Tabla o Cuadre de Prorrates de Gastos Comunes,
del documente que ¢ profocoliza y que sc oanexa al presente Heglamento,
ARTICULD DCTAVO: Los porcentajes de alicuctas de cada unidad no expe-

rimentardn varfaclones como consecuendda de mejoras Introducdas en las
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dependencias, de avalios o re avalios o transferencias o transmisiones de
dominio, y sélo pedrin variar por acuerda de los copropictarios, con los quérum
legales, que conste en escritura piblica que modifique el presente Reglamento.
ARTICULD NOVENO: Cada propictario sord duefio exclusive de su unidad y
comunero en los bienes comunes en la proporcibn seflalada en la Tabla referida en
el articulo séptime de este Reglamento. Los derechos de cada propietario sobre los
blenes comunes son inseparables del dominlo, uso y goce del respective inmuchle.
Los propletarios no podrin enajenar, transferir, transmitir, arrendar, ceder, dar en
uso o gravar su vivienda independientemente de estos derechos o viceversa ni adn
con ¢l consentimiente de log demis copropletarios. ARTICULD DECIMO: Serdin
blenes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y conservacién del
condominio; los que permitan todos y cads uno de los propietarios ol uso y poce de
la unidad de su exclusive dominio ¥, especialmente, los jardines y dreas verdes,
clerros exteriores, las instalaciones exteriores a cada unidad de alcantarillade, de
agua potable, gas, electricidad, los medidores comunes, barreras de aceeso /o
portones (88 los hublere) al condominio y red de caferfas de agua potable. Los
blenes comunes no podrin dejar de ser tales ni aén por acuerdo undnime de los
copropietarios del conjunto habitacional. ARTICULO DECIMO PRIMERD: Todos
los propietarios usarin de sus respectivas unidades en forma erdenada y tranguila
sin perturbar [a tranquilidad del resto de los copropietarios. Queda
terminantemente prohibldo emplearlos en objetos contrarios a la moral v a lag
buenas costumbres, ni ejecutar acto alpuno que perturbe |a ranguilidad, solidez o
salubridad de los inmuebles; tampoco podrin ser arrendados nl ceder su uso y
goce a personas de mala conducta o que provoquen aglomeraciones o ruldos
molestos. Queda estrictamente prohibldo realizar actividades que Impliguen
concurrencia mashva de pdblico ¢ Instalar Bibricas o Industrias molestas y
contaminantes; amblén queda prohibido el almacenaje o tenencla de especies,
materiales o productos quimicos peligrosos o malolientes; tampoco podrin las
unidades destinarse a maternidad, sala de masajes, bibllotecas, Clubs, academias
de balle u otras similares. S4lo s& permitird la presencla de animales domésticos
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predencia no ocastone mebestias, malos olores ni rubdos molestes. Cada propletario
deberd mantener en perfecto estade de luscioramicnto las instalackones e su
doeinio tales comso elecirichiad, alcantarillade, agua, etcétera, reparande a su
costo cualipuier desperfecto que ellas sufran y que provoquen dafe a los otros
propictarios o a los bkeies comunes, por [o que deberd indemnizar los perjuicios
que fueren cousados. Se obligan los propietarios o ooupantes de las viviendas a
mamence lmplos ¥ osdemados los scctores de antejardines y se prohibe
pavimentar los sectores de dreas verdes del Condominio, Se prohibe efeciuar
ampliacionies o construcciones de cualguier tipo en la propiedad, sin haber
abtenblo en forma previa la awtopizacidn de la Admintstracldn del Condeminioe.
Con todn, cualguiera sea el tipo de ampliackin o medificaciin de que se trate, pam
I elecuciin de la misma se deberd comar con los pertinentes perinisos
municipales ¥ dar cumplimiento a la nermativa legal que regula dichas obras.
(ueda probibida la instalacién de letreros o ovises de cualquier tipe en las
propiedades, sin autorizacién previa o colocar en cosecimlento, per medlo escrito,
de La administracidn del combominio, quien podred otorgar la sutorizacikin para
casts calificadus, fijande ¢l lugar de emplazamiente ¥ condiclones estéticas que
deben eumplir los avises, El dnkoo objeto de uso de las viviendas es habitadonal y
o poddrd ser destinada para fines comerciales, sin autorizacion previa de la
administracitn, Se prohibe emplazar en las casas o patios, o en los blencs comunes
del condominio, carpas, casas rodantes, de oualquier tipo o denominaddn, o
permoctar al alre libre en los mismos. Queda prohibido efectuar en los bicnes
comunes eel condominio cualguier transformacén o construocin. S¢ prohlbe la
quema de maderas, hojas, basuras, deshechos o sobiras. Los desperdicios deberin
depositarse en balsas plisticas debidamente cerradas en los lugares y horarios que
deterimlne la Adminkstracidn, siendo ebligatorio para los propictarios ¢l uso del
sistema de recaleodén que la Adminkstracidn establezca, Queda probilbide efectuar

N, Pofuras, excavaciones, instalar artefactos y hacer fogatas. Queda prohibddo efectuar
-I'I cirreras de wehiculos de cualquiera naturaleza, Ingresar carretelas o caballos y
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mantencerlos en [as vias de cirewdacion del condominie. Queda estrictamente
prohibida la condueeién de vehloulos motorizados de cualquier tipe o naturaleza
aun aqueltes denominados motos de entretencién a menos que su conductor
cucnte con la debida Licencia de Condudr v Ia conduccitin se efectie conforme a
las disposiciones de la Ley de Trinsito, y cumpliende ademds la sefalizacién
Interna del Condominlo. En caso de infracelén las propletarios de dichos vehfoulos
serin dirccmmente responsables de los perjulclos que pudieren causarse y
responderin también del page de las multas que la Administracién del
Condominio aplique. En genceal se prohfbe usar de los biones comunes del
Condominio en forma que no se condiga con su noturaleza o emplearlos on
actividades no autorizadas, cousar dafias, perjuicios, alteraciones en dichos blenes
© molestias a los restantes copropletarios, Queda prohibida la venta de alcohales.
En ¢l caso que algin propictaric o habitante de un Inmuchle contraviniers las
presentes normas, la Adminlstracién, a costa del propletario del inmueble, o a
costa del propletario de Inmueble en que se encucntre permectands o visitando el
Infractor, procederd a efectuar lns reparaciones o cjecutar las labores que
correspondan a objeto de restablecer la situaclén o estética anterlor, ¥ estard
facultada para tomar todas las medidas conducentes al restablecimlento del arden
¥ buen funcionamiento de los bienes e instalaciones del condominia. La infraceién
a las normas de este Reglamento facultard a la Administracién del misme, para
aplicar al infractor una multa que podrd Nuctuar de media a diex Unidades de
Foments, por cada evento, la que se cobrard confuntamente con los pastos
comunes al propletario, ello sin perfuicio del page de los gastos en que la
Adminlstracién haya incurrido a objeto de reparar el dafio causade. El no pago de
la multa se conslderard para todos los efectos legales, como no pago de los gastos
comunes, produciendo sus mismas consecuencias. Las sumas percibldas a thulp de

multas s& destinarin al fondo para pago de gastos comunes, fegin lo determine Ia
Administracién. Los propletarios deberdn [mponer todas y cada una de estas

obligaciones y prohibiclones y demis que contemple este reglaments, a las
personac a quienes traspasen el dominlo, uso y goce, o tenencla de su propledad,
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gastos comunes ordinarios como a los gasios comuncs extraordinarios, en
proporcian al derecho que e corresponde en los bienes de dominio comin seilin
Io determinada por la administracién o Jo determinade en este reglamento. La
olligaciéin del propietario de una unidad por los gastos comunes sepuird slempre
al dominio de su unkdad, aun respecto de los devengados antes de su adquisicitn.
ARTICULD DECIMO TERCERO: Serd de carpo cxelusivo de cada propletario el
mamntenimicnto ¥ reparackin de su vivienda, |a cjecucidn y mantenimiento de las
instalaciones interiores de agua, gas y clectricilad hasta los empalmes. ARTICULO
DECIMO CUARTO: Las contravenciones a este Reglamento no contempladas en el
articule décime primero serin, sancionadas con una mulia 3 beneficio de la
comunidad ascendente a media UTM. ARTICULO DECIMO QUINTO: Las expensas
concernbentes a bos gastos comunes del condominio, especialmente lag que se
relacionan con sy administracitn, funclonamiento, conservacion y reparacién,
serdn de cargo de todes los propietarios, quicnes deberin comtribuir a ella
aportunamente en la proporcidn sedialada en este reglamenta. Se entenderin por
gastos ¥ expensas comunes todos aquellos que seaq mecosarios efechuar, tanto
para proparcionar los servicios comunes, como aguellos indispensables para la
mantencién ¥y reparacién de log blenes comunes. Especialmente se reputarin
expensas o gastos comunes los sigulentes: a) Honorarios de Adminkstrador; b)
eyeldos, emolumentos ¥ demds similares que deban pagarse a las personas que
presten servicios en ¢l o para el condominio, mis los gastos en que éstos
incurrieran por consumo de electricidad, agea potable privada, telélono ¢ internet;
¢) Pago de imposiciones previstonales ¥ demas cotizaclones que afecten a los
trabajadores del condaminio ¥ de wode gravamen presente ¥ luturo que teaga
relacién con el personal de éste; d} Pago de enerpia eléctrica para el alumbrado de
espacios comunes: ¢) Pago de cuentas par mantepcitn ¥ suminisire de agua
potable privada que se ocupe para bos serviclos comunes tales como para el aseo
de los espacios comunes, manteniméento y ricgoe de jardines comunes y externes,
piscinas sl se dezarrollaran), o 1a que etupe o consuma ¢l personal; 1) Los diiles de
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AfC0 que se requicran para el buen mantenimiento del Inmueble, tales como
escabas, escobillas, trapeadores, padios de aseo, detergentes, pulldores, eteétera: g)
Los uniformes que scan necesarios proveer y clementas de trabajo, tales como
overoles, uniformes propiamente tales, abripos, botas, cteétera; h) Las ampolletas
¥ focos eléctricos ¥ plobas que fuere necesario utilizar y reponer en log espacios y
serviclos comunes; ) Pago de personal que preste servidos de seguridad v
vigilaneda: ¥ en peneral, tados aquellas gastos que sean necesarios para La buena
conservacién del inmueble y sus servicios. ARTICULO DECIMO SEXTO: Cada
propletario deberd Pagar la cuota que le corresponda en los gastos comunes
dentro de los diex primeres dias corridos del mes. 1 se incurricra en mora en el
page de las cuentas, se devengard of Interés méximo convenclonal en benoficia de
la comunidad, los que se Nquidardn y pagarin conjuntamente con la obligacién
principal. 5in perjulcie de lo anterior, ¢l copropietario momaso perderd el derecho
a participar on laz asambleas de copropletarios v en sus deliberaciones, vomclones
¥ acuerdos y en general, quedard privado del ejercicio de los derechos que e
corresponden en su callidad de tal, todo elle hasta ol page integro de los pastos
comunes ¢ Intereses adeudados. La comunbdad podrd en todo caso emplear los
procedimientos de cobro y apremio que en derecho correspondan, como asd
tamblkén facultar al administrador para que solicite v obtenga de la compafia de
electricidad, ¢l corte o suspensidn del suministro Interno preplo del respective
copropletario, como asl mismo el corte de agua, en ambos casos, en situacitn de
mora de tres meses respecto al pago de gastos comunes o cuctas especiales, sean
estas continuas o discontinuas, ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Establécese un
"Fondo Comin de Reserva®™ para atender a reparaciones de loz blenes de dominio
COMUN 0 a gastos comunes urgentes ¢ imprevistos. Este Fondo se formard o
Incrementard con ¢ porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que, en sesitn
extraordinaria, fije la Asamblea de Copropletarios; ¥/o con ¢l producto de las
multas e Intereses que deban pagar, en su caso, los copropletarios. Este fondo
deberd mantenerse an depdsito bancario, sobre el cual sélo podrd glrarse con
acuerdo previo del Comité de Adminlstracién, ARTICULO DECIMO OCTAVO: Ei
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hecho de que uno o mis de los copropictarios no hagan uso |:t| de un
determinaio servicio o blen comén, o gue su unidad permanezca desocupada por
eualuier tiempo, no exime, on caso alguno, al respectivo copropietario de la
abligaddn de contribuir oportutamente al pago de las expensas o gIstos comanes
tle todda clase y del depdsito de garantia y fondo coman de reserva, on la forma que
se¢ cstablece en los articulos anteriores. ARTICULD DECIMO NOVENOD: La
Asamblea de Copropletarios podsd determinar gue ¢l Inmueble sca administrado
por un Administrador que ella misma designard, padicnde ser nombrada cualquier
perdona natural o juridica, interna o externa, o bien administeada por en comiié
COMMLESLO por tros o mas copropietanios (6 sus cnyuges), También se designard
una comision rovisern de cuentas compucsto por 1res o mas copropictorkos (6 sus
ctnyupes). El mlministrador, comité yfo comisidn durarin un ailo en $us lunchones
pustliendo ser reelegidos indefinidamente. Mientras no se produzca una nuesa
designacidn continuarin en sus funclones hasta que se designe quien debe
sucederle en el carge. Su remecéin podri ser hecha en cwalquber momento y
requerizd el mismoe procedimiento que para su designacién. 51 cesare por cualguier
causa en sus funciones ¥ mientras se designa a su reemplazante, ¢l Presidente del
Comité de Administracidn ejecutard tales labores. ARTICULO VIGESIMO: En ol
evento que se designe won Administrador, le corresponderin las slgulentes
atribuciones y deberes: a) Coidar y vigilar log bienes ¥ servides comunes,
disponienda las revislones y reparaclones gue sean mencster; b)) Cobrar y
recaudar mensudlmente las cuotas que correspordan o los  distintes
copropictarios por expensas comunes, depdsites de garantia y fonda comin de
reserva; ©) Cobrar todo lo que se adewde a la Comunidad; d) Administrar los
articules de consumo adguirides para la mantencidn del condomindo: ¢) Contratar,
remover o desahuclar y divigir al personal de servicio; [] Velar por la observancia
del presente reglamento ¥ por ol cumplimicnto de toda la leglslacitn que rija ta
copropledad inmobiliaria, con las facultades de log incisos primera y segundos del
artécule séptimo del CAdigo de Procedimiento Civil, en las causas concerndentes a
la conservacitn y administraciin del Condominde; h) Ejecutar los acuerdos
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tomados para la Asamblea de copropietarfos y el Comité de Administracidn; i)
Llevar un Libro de actas de las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del
Comité de Administracién; ) Llevar un Libro de entradas y gastos, conjuntamente
con un archivo de documentos, facturas y recibos, entre los que mantendrd un
texto o ejemplar del presente Reglamento y una némina al dia de los
copropietarios; k) Manejar los fondos que Ja comunidad provea para el
funcionamiento del condominio, mantenicndo a tal efecto una cuenta corriente
bancaria exclusiva de 13 administracién; 1) Rendir cuenta documentada de su
administracién a lo menos una vez al afio, o cuando lo solicite la Asamblea de
copropletarios; 1) Ejercer las demds atribuciones y deberes que asignen la
legislacidn vigente y ¢l presente Reglamento de Copropledad y aquellas que estén
légica o naturalmente comprendidas en sus funciones de administracién; m)
Cautelar la provisién de agua a todas las unidades del condominio sopiin las
capacidades de captacién o compra del agua. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:
Habrd un Comité de Administracién compuesto por tres personas o mis (6 sus
respectivos cényuges), que deberdn ser propictarios de una o més unidades ¥ que
durard el plazo que determine la Asamblea, el que no podrd exceder de tres afios,
sin perjuicio de que al término del perfodo correspondiente pueda ser reelegido
total o parcialmente. Corresponderd al Comité a) Representar a la Asamblea de
copropletarios con todas sus facultades legales y reglamentarias, sin perjuicio de
su ejercicio directo por aguella; b) Dictar normas sobre administracién del
condominio; ) Revisar a nombre de los copropletarios las liquidaciones de gastos
comunes que presente el administrador y demds cuentas de la comunidad; d)
Asesorar y absolver las consultas que formule el administrador y prestarle sy
cooperacién en todos los trimites y actuaclones que deban efectuarse ante las
autoridades administrativas, estatales v municipales; e) Actuar como mediador en
todos los conflictos que se susciten entre los copropletarios entre sl y entre dstos y
el administrador; f) En general, ejercer todas las facultades que le otorguen la
legislacién vigente ¥ el presente Reglamento. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: En
tanto la Asamblea de Copropietarios no designe a un Administrader, actuard como

(T L)

20160610154423




], BICARHED AN RIAIETRI L.
RO AL IR
P iR LA 1 A0
HueitFRIOS 025 M0 18
aill-] 1 pF=F s

tal ¢l Presidente del Comité de Administracién, por bo que en esa nld:-di las
referencias heshas tanto en la legislacibn o en ¢l presente reglamento al
Administrador, e entenderdn  referidas al  Presidente  del Comité e
Administractén, ello sin perjuicio de lo establecido en el articule primera
wansitorio de edte ingtrumenta. ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Todo lo
cancerniente o la administracién del condominio serd resucho por lo
copropictarios reunidos en Asamblea. Laz seslones de la asamblea serin
ordinarias v extracrdinarias, Los ordinarias se eelebrarin a lo menos una vex al
afvn, sportunidad en que la administracién deberd dar cuenta documentada de sa
pedtion correspondiente a los dltinsos doce meses ¥ en cllas podrd tratarse
cualuicr asunte relaclonade con los imereses de los coprapictarios y adoptarse
los acuerdos correspondientes, salvo que sean materia  de  sesiones
extrardinarias. Las sesiones extraordinarias tendrdn lugar cada vez que lo exifan
lag precesidades del condaminio, o a peticién del Comité de Administracin o de los
copropictarios que representen, a lo menos, ¢ quince par ciento de los derechos
en ¢l condominio, ¥ en ellas sélo podrin tratarse los temas incluldos en la cltzcldn,
Las siguientes materias silo pedrin tratarse en sesiones extraordinarias: Uino)
modificacin al Reglamento de Copropledad. Dos) cambio de destino de las
unidades del condaminie, Tres) constimeidn de derechos de uso ¥ goce excdusivos
de bicnes de dominio coméin a favoer de uno o mis copropletarios u otras formas
de aprovechamiento de los bienes de dominio comian, Cuatro} enalenacln o
arrendamiente de bienes de dominio comGn o la constitucidn de gravimenes
sobre ellos, Cinca) reconstruceidn, demolicién, rehabilitacién o ampliaciones del
condominio; Seis) peticién a la Direccion de Obras Municipales para que se deje sin
efecto la declaracién que acogid el condominio al réglmen de copropledad
inmobiliaria, o su modificacién, $ete) construcciones en los blenes comunes,
alteraciones v cambios de desting de dichos blenes, intluso de aguellos aslgnados
en uso y goce exclusive, Ocha) remociin de uno o mis mlembros del Comié de
Adminisiracifn, Nueve] gastos o Inversiones extraordinarios que excedan, ¢n un
periodo de doce mteses, del equivalente a seis cuotas de gastos comuncs ordinarios
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del wtal del condomimio, Todas las materias que de acuerdo a los sefaldo
precedentemente deban tratarse en seslones extraoridinarias, con excepciin de las
sefiabadas en ¢l nbmere uno coando alteren los derechos en ol condominio ¥ en los
numeros dos, fres, cuatro, cineo ¥ sels, podein también ser objeto de consulta
esctita a los  copropictarios  firmada por el Presidente del  Comité  de
Administractin ¥ por ¢l Administrador del Condominio [si lo hubiere), la que se
notificard a cada uno de los copropletarios en igual forma gue la citacién a
asamiblea. La consulta deberd ser acompafada de los antecedentes que faciliten su
comprension, junto con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su
aceptacion o rechazo por los copropietarios. La consulta se entenderd aprobada
cuando obtenga la aceptacidn por escrito y firmada de los copropletarios que
representen, a ko menos, el cincuenta por ciento mds uno de los derechos en el
condominio. El acuerdo correspondiente deberd reducirse & escritura piblica
suscrita por el presidente del Comité de Administracién y por el administrador, (s
lo hublere) del condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes que
respalden el acuerdo. dejdndose constancla de dicha protocolizacién en la
respectiva escritura. En caso de rechazo de la consulta, ella no podrd renovarse
antes de seis meses. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Las Asambleas Ordinarias se
constitulrin en primera citackén con la asistencla de los copropletarios que
representen, a los menos, ¢l sesenta por clento de los derechos en el condominio: y
en segunda citackén con la asistencla de los copropletarios que concurran,
adoptindose en ambos casos los acuerdes respectives por la mayoria de los
asistentes en votacidn a mano alzada. Las Asambleas Extraordinarias se
constituirdn en primera citacidn con la asistencla de copropletarios que
representen, a lo menos, ¢l ochenta por clento de los derechos en ¢ condominio; y
en segunda citacién, con la asistencla de los copropletarios que asistan, y los
acoerdos se adoptardn con el voto favorable de los asistentes que representen, a
loz menos, l cincuenta por clento méds uno de log mismes, o de los derechos en el
condominio, tratindose de casos en que la Loy exige quirum calificado, Las
Asambleas Extraordinarias para tratar modificaciones al Reglamento de
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Coprapictarios sobre los biencs de dominio comin, requeririn para constituirse la
askitencaa del setenta por ciento de los copropictarios y los acuerdos ge adoptardn
com el vote fvorable de la mayoria, En las Asambbeas Ordinarias y extraordinarias,
entre la primera y segumia citacién deberd mediar un lapse no inferior a 15
minutos. 3 no se reenieran los guirum necesarios para sesionar o para adoptar
acueritos, ¢l Administrader o cualquicr copropletario podrd recurrir al Juez de
pelicia lacal de Algarrelo, de conformidad a lo previsto en el Articulo treinta y tres
de Ia Ley diccinueve mil quinientos treinta y sicte, ARTICULD VIGESIMO
QUINTO: Tmle copropictario cstord oblipsde a asistic a las Asambleas, sea
personalmente o debidamente representade por mandate  simple. 50 el
capropictario no hiciera uso del derecho de designar apoderado o, habiéndolo
designado ¢éste no asistiere, para este efecto se centenderd que asume su
representaciin el arrendatario o ¢l ocupante a quien hubiese entregado In tenencia
de su unidad, slempre que en el respective contrato asi se hubiese estallecido,
Gdlo los copropictarios hibiles podein optar a carge de representacidn de I
Comunidad ¥y concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten. Cada
copropletorioe temled sélo un veto, que serd proporcional a sus derechos en los
bicnes de dominio coman, de conformidad a ke establecido en ol Articuls Cuarto de
este Reglamento, El Administrador no podrd representar a ningidn copropletario
en la Asamblea, pero 5i lo podri hacer el Presidente del Comité de Administracidn
aungue s¢ enguentre desempefiando las labores de Administrador. Los acuerdos
mdoptados por las mayorfas exigidas obligan a todos los copropietarios, sea que
hayan asistido o o a la sesidn respectiva ¥ adn cuando ne hayan concurride con su
voto favorable a su adopeidn. La Asamblea representa legalmente a todos los
copropictarios y estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos por
medio del Comité de Administracion o de los copropletarios deslgnades por la
Asamblea para esos efectos. De log acuerdos de la Asamblea se dejard constanela
en un Libro de Actas foliade. Las Actas deberdn ser firmadas por todos los

__|'| micmbros del Comité de Administracién o por los aslstentes designados para ello
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por la Asamblea y quedardn bajo custodia del Presidente de dicho Comité. Sila
naturaleza del acuerde adoptado lo requiere, el Acta correspondiente deberd
Feducirse a escritura piblica a que serd firmada por i persona designada por la
Asamblea para dichos efectos o por cualquicra de los miembros del Comité de
Administracion. ARTICULD VIGESIMO SEXTO: Corresponderd a la Asamblea de
Lopropietarios ordinaria o extraordinaria: a) Decidir si ¢ Condominio serd
administrade por un Administrador ¥/o comité de administracién v, en su caso,
nambrario y removerlo; b) Impartir al sdministrador las instrucciones que la
Asamblea estime conveniente, fiscalizar su labor v evacuar sus consultas: €)
Aprobar o rechazar las cuentas que deberd presentar ol administrador en cada
Asamblea ordinaria; d) Acordar las reparaciones mayores o mojoras del inmuchle;
) Ejercer las demis atribuciones que le correspondan de acuerdo a la legislacién
vigente y, en general, atender todos los asuntos concernlentes a la comunidad; f)
Elegir a los integrantes del Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO
SEFTIMO: La copia del acta de la Asambles N que se acuerda expensas o gastos
comunes auwtorizados por el administrador o un certificado da los gastos comunes
Im]munwdidnpwﬂdnmﬂmﬂﬂnmﬂm&mﬂmﬂwpmﬂmhnde
hm.mmmﬂmmmuhﬁﬂm:rm
Administrador, la autorizacién o el certificado serdn expedidos por el Presidents
del Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Se establecs Iy
Mwmﬂhhmummmm;
corred electrénico de la comunidad. ARTICULD VIGESIMO NOVENO: Queda
dmm&nqudmﬂﬂdamhd&naﬁﬂﬂmhmmﬂmuth
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el medio que se estime convenlente. ARTICULO TRIGESIMO: No obstante las
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PRIMERD: Toda enajenacién o arriendo o facilitacibn a cuabquier titule de alguna
de las propiedades del condominio deberd ser informada previamente a la
adiministrackin, Se dispondrd de un documento para tal efecto. ARTICULD
TRIGESIMO SEGUNDO; Se deja establecids en el presente reglamento la no
abligatericdacd de contar con segure contea ricsgo de incendio, ya sea para las
unidades o los bienes de dominio comdn. ARTICULO TRIGESIMO TERCERD: Las
mdificaciones al presente Replamento sélo entrardn en vigenela una vez que se
practique [a inscripcidn correspondionte en el Hegistro de Nipotecas y
Gravdmenes del Conservador de Bienes Rafces competente- Se faculta al
portador de copla autorizada de esta eseritura para requeric las ingeripciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan. En comproba nte y previa lectura
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