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REGLAMENTO DI COFPRIOIMIEDAD
“CONDOMINIO EL ENSULRO*

EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CIILE, o sels de Junlo del afo dos mil diectséls,
ante mi, JUAN RICARDD SAN MARTIN URREJOLA, Abopgade, Notarie P'ibillen,
Tiular de b Cuadragésima Tercera Notarla e Santlagn, con ollolo en calls
Hudrfanos mimere ochoclentes trelnta ¥ clien, Piso [Hechecho, e esta cluadad,
comjprarecen don Ricando Aurcllo Figueroa Clatermas, canpo Mresidente clillena,
casado, pensionade, cldula paclhonal de klentidal  ndmern cnco millones
dosclentos un mil quinlentes noventa y sels puldn cere, dofia Tatlana Tejos
Meneses, carpo Secrctaria, chilena, divorchala, secretarln gerenclal, cbdula
nacional de identidad wimers diez imillones ocheclentos cuarenta y ocho mil diee
puléin sets, don Walde Tapla Mo, carge Dieeotar, cillenn, casatlo, vmpleado
independiente, cédula maciomal de (dentidad stete millomes coatroclentos setenta ¥
slete mil clento cinco guidn Ky don Beendn Wilson Videla Paee, cango Director,
chileno, casado, contador, cddula nacional de identidad siete millomes seteclentos
setenta mil doscientos ochenta pulin sels, ipuenes b en tepreseitaclan de la
Socledad Colectiva Civil "Bl Ensuefio®, Bol Unlco Trilmtacko simeng setents
millones seiscientos doce mil wresclentos puidn oo, tedos demiciliados on s
ciudadd de Alparmobo, en In comunbldal “El Ensuena®, sector del Yeoo, todoy
comparecientes mayores de edal, quienes acreditan su identidad con Lis virghulas
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Invisten, vienen en otorgar el Repbioenio e Coprapledad del CONDOMINIO =11,
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ENSUERO", ef cual regird 1as relaciones e sus copropietarios: TITULO PRIMERO;
DEL_CONIUNTO HABITACIONAL LA SOCIEDAD COLECTIVA CIVIL “EL

ENSUERO", ¢s duefia del Lote uno A del plane de subdivisién, inserito a fojas
novecientos dieciséis, nimern mil once del afio mil noveclentos noventa y nueve
de Registro de Propiedades de Casablanca, que tiene los sipulentes deslindes: al
Norte, en linea quebrada que une los puntos A-B con propicdad del
Arzobispade de Valparaiso; al Sur, en linea quebrada que une los puntos J-K
con Lote uno-D y en partes con Lote uno-I¢ del plano; al Oriente, en linea
quebrada que une los puntos B-K con Lote uno-1 del plano; y al Poniente, en
linea sinuosa que une los puntos A-] con Océano Pacifico, encerrando una
superficie aproximada de cincuenta ¥ un mil trescicntos sesenta ¥ un metros
cuadrados. En la propiedad se desarrollé un complejo habitacional denominado
“Comunlidad El Ensuefio®, que se acoge a un condominio Tipo A con un total de
ciento tres viviendas acopidas a 1a Ley niimero diecinueve mil quinientos treinga y
sicte, de acuerdo a los planes y especificaciones téenieas que forma parte del
proyecto, mds una unidad asipnada como Sede Social correspondiente a las
cabldas siete y nueve. ARTICULO SEGUNDO: Para regular las relaciones entre
los propietarios de las distintas casas que componen dicho condominio, vienen los
comparecientes en representacion de [a sociedad propietaria, por el presente acto,
en dictar el primer Reglamento de Copropiedad, titulado REGLAMENTO DE
COPROPIEDAD. ARTICULD TERCERD; DE LA COMPOSICION DEL CONDOMINID
El ENSUERO: El Condominio estd compuesto per un conjunto de clento tres
viviendas, que se singularizan en el plano de Ley de Copropiedad Inmobilizria,
Constituyen bienes comunes de uso comin Inherentes a Ia totalidad de los
copropietarios del condaminio, los sectores que se precisan en los planos de
copropledad inmobiliaria con destine de drea verde y pasajes de circulacién

interior; en tanto que bienes comunes cuyo uso y goce exclusivo se atribuye a
determinadas casas, son aquellos espacios que como tal se especifican en el plano
de copropiedad inmobiliaria. ARTICULO CUARTO: Los derechos v abligaciones

reciprocos de los propictarios y ocupantes, a cualquier titulo, de las diversas casas
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que componen cl condominlo y sus blenes y espacios comunes, y sus relaclones del
régimen interno se regirin por las pormas contenidas en la Ley ndmero diecinueve
mil quinicates treinta y slete sobre Copropledad Inmeblliaria, Decreto ndmero
cuarenta y seis de fecha trelnta y uno de marzo de mil novecientos noventa y ocho
y por las normas gue se sefalan a continuacidn, en el presente Reglamento de
Copropledad. ARTICULO QQUINTO: DE LOS BIENES COMUNES. Se reputarin
comunes los bienes, serviclos e instalaciones necesarios para la existencia,
seguridad y conservacldn de las viviendas v los que permitan a todos ¥ a cada uno
de los propletarios el uso y poce de su vivienda y de las Instalaciones del
condominio, y en especial en los que corresponda a los enumerados en ¢l ndmero
tres del Articule Sepundeo de la Ley nimero diccinueve mil quinjentos treinta y
siete, sobire Copropicdad Inmablliaria. ARTICULO SEXTO: El presente Reglamento
regulard los derechos y obligaciones reciprocas y , en general, las relaciones de
répimen Interno de los propletartos de las unldades construidas en el
CONDOMINIO EL ENSUERD, y tendrd fuerza oblipatoria para toda persona
natural o jurfdica que adguiera a cualgquier thule el dominlo de una o mis de
dichas unitlades o de una cuota de ellas o dereches constituidos sobre ellas, asi
como también para toda persona a quien ¢l propietario o tiular de derechos sohre
tales bienes, conceda su uso o goce, y, en general, para toda persona que ocupe, a
cualquicr titulo, alpuna de dichas unidades. En el silencio del Replamento se
aplicariin las disposiciones pertinentes de los textos lepales que rjan en la materia.
ARTICULO SEPTIMO: PORCENTAJES DE DOMINIO Y DISTRIBUCION DE
GASTOS COMUNES: Los gastos comunes serin de veinte mil pesos mensuales por
unidad, revisindose el monto y/o reajuste sepin pronunciamiento de la asamblea
de copropletarios a realizarse una vez al afio en verano, debiendo los
copropletarios de dichas unidades pagarlos dentro de los diez primeros dias de
cada mes y segon se precisa en Tabla o Cuadro de Prorrateo de Gastos Comunes,
del documento que se protocoliza y que se anexa al presente Reglamento,

ARTICULO OCTAVI: Los porcentajes de alfeuotas de cada wnidad no expe-

rimentarin variaciones como consecuencia de mejoras introducidas en las
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dependencias, de avalios o re avalins o transferencias o transmisiones de
dominin, y sélo padrin variar por acuerdo de los copropietarios, con 105 quérum
legales, que conste en escritura piblica que modifique ¢l presente Reglamento,
ARTICULD NOVENO: Cada propictario serd duefio exclusivo de su unidad y
comunero en los bienes comunes on la proporcidn sefialada en la Tabla referida en
el articulo séptimo de este Reglamento. Los derechos de cada propietario sobre los
bienes comunes son inseparables del dominlo, uso y goce del respectiva inmueble.
Los propletarios no podrin enajenar, transferir, transmitir, arrendar, ceder, dar en
uso o gravar su vivienda independientemente de estos derechos o viceversa ni afin
con ¢l consentimiento de los demds copropictarios. ARTICULO DECIMO: Serin
bienes comunes los necesarios para la existencia, sepuridad y conservacion del
condominie; los que permitan todos y cads uno de los propietarios el uso y goce de
Ia unidad de su exclusive dominio vy, especialmente, los jardines y drcas veries,
cierros exteriores, las instalaciones exteriores a cada unidad de alcantarillado, de
agua potable, gas, electricidad, los medidores comunes, barreras de acceso y/o

portones (si los hublere) al condominio v red de cafierias de agua potable. Los

bienes comunes no podrian dejar de ser tales ni ain por acuerdo undnime de los
copropietarios del conjunto habitacional. ARTICULO DECIMO PRIMERO: Todos
los propletarios usardn de sus respectivas unidades en forma ordenada y tranquila
sin perturbar la  tranquilidad  del resto de los copropictarios. Queda
terminantemente prohibido e¢mplearlos en objetos contrarios a la moral y a las
buenas costumbres, ni ejecutar acto alguno que perturbe la tranguilidad, solidez o
salubridad de los inmuebles; tampoco podrin ser arrendados ni ceder su uso y
goce a personas de mala conducta o que provoquen aglomeraciones o ruidos
molestos. Queda estrictamente prohibido realizar actividades que impliquen
concurrencia masiva de pablico e instalar fibricas o industrias molestas y
contaminantes; también queda prohibido el almacenaje o tenencia de especies,
materiales o productos quimicos peligrosos o malolientes; tampoco podrin las
unidades destinarse a maternidad, sala de masajes, bibliotecas, Clubs, academias
de baile u otras similares. 5610 se permitird Ia presencia de animales domésticos
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que estén bajo el culdado de su amo siemdo gspe responsable de que dicha
presencia no ocasione molestias, malos olores ni ruidos molestos. Cada propletario
deberd mantener en perfecto estado de luncionamiento las Instalaciones de su
dominio tales como electricidad, alcantarillado, apua, etcétera, reparando a su
~costo cualquier desperfecto que ellas sufran y que provoquen daio a los otros
propictarios o a los bienes comunes, por lo que deberd indemnizar los perjulclos
que fueren causados, Se obligan los propletarios u ocupantes de las viviendas a
mantener limpios y ordenados los sectores de antelardines y se prohibe
pavimentar los sectores de dreas verdes del Condominio, Se prohibe efectuar
ampliaciones o construcciones de cualquier tipo en la propledad, sin haber
obtenide en forma previa la autorizacién de la Administracién del Condominio,
Con todo, cualquiera sea el tipo de ampliacion o modificacidn de que se trate, para
la ejecucion de la misma se deberd contar con los pertinentes permisos
municipales y dar cumplimiento a la normativa lepal que repula dichas obras,
Queda prohibida la instalacién de letreros o avisos de cualquier tipo en las
propicdades, sin autorizacién previa o colocar en conocimiento, por medio escrito,
de la administracion del condominleo, quien poded otorgar la autorizacién par
casos calificados, fijando el lugar de emplazamicnto y condiciones estéticas (e
deben cumplir los avisos. El tinico objeto de uso de Las viviendas es habitacional ¥
no podrd ser destinada para fines comerciales, sin autorizacion previa de I
administracién. Se prohibe emplazar en las casas o patios, o en los bicnes comunes
del condominio, carpas, casas rodantes, de cualquier tipo o denominacidn, o
pernoctar al aire libre en los mismos. Queda prohibido efectuar en los bienes
comunes del condominio cualquier transformacion o construccion, Se probibwe la
quema de maderas, hojas, basuras, deshechos o sobras. Los despendicios deberin
tlepositarse en bolsas plisticas debidamente cerradas en los lugares y hurarios que

determine la Administracion, siendo obligatorio para los propletarios el uso del

sistema de recoleccion que Ia Administracian establezca, Queda prohibido efectuar

raturas, excavaciones, instalar artefactos y hacer fopgatas. Queda prohibido efectuar

carreras de vehiculos de cualquiera naturales

A ingresar carretelas o caballos y
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mantenerlos en las vias de circulacion del condomminto. Queda estlebamente
prohibida la conduccldn de vehiculos motorizailos de coalquier 1 o abinrale s
ain aquellos denominados motos de entretencidn, o menos Gue 8OO G
cuente con la debida Licencia de Conducir y la conduccidn se efectie conlfionmae g
las disposiciones de la Ley de Trinsito, y cumpliendo ademds o sefalizaciion
nterna del Condominio. En caso de infraccion los propietarios de dichos veliloulin
serin directamente responsables de los perjuicios que pudieren causarse y
responderan también del pago de las multas que o Administracion del
Condominio aplique. En peneral se prohfbe usar de lox blenes comunes el
Condominio en forma que no se comliga con su naturalera o emplearlos en
actividades no autorizadas, causar dafios, perjulcios, alteraciones en diches hlenes
o molestias a los restantes copropietarios. Queda prohibida la venta de alcoholes,
En el caso que alglin propletario o habitante de un inmueble contraviniere Lis
presentes normas, la Administracién, a costa del propietario del inmuchle, o a
costa del propietario de inmuehle en que se encuentre permoctando o visitando el
infractor, procederd a efectuar las reparaciones o elecutar las labores gue
correspondan a objeto de restablecer la situacidn o estética anterlor, y estard
facultada para tomar todas las medidas conducentes al restablecimiento del orden
y buen funcionamiento de los bienes e instalactones del condominio. La infraccidn
a las normas de este Reglamento fcultard a la Administracidn del mismo, para
aplicar al infractor una multa que podrd Muctuar de media a diez Unidades de
Fomento, por cada evento, la que se cobrard conjuntamente con los pastos
comunes al propictario, ello sin perjuicio del pago de los pastos en que Ia
Administracidn haya incurrido a objeto de reparar el dafo causada, El no pago de
la multa se considerard para todos los efectos legales, como no pago de los gastos
comunes, produciendo sus mismas consecuenclas, Las sumas pereibldas o tiulo de
multas se destinarin al fondo para pago de gastos comunes, segin lo determine L
Administracién. Los propietarios deberdn Imponer todas v cada una de estay
obligaciones y prohibiciones y demis que comtemple este reglamento, a las
personas a quienes traspasen el dominio, uso y goce, o tenencla de su propiedad,
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ARTICULD DECIMO SEGUNDO: Cada propietario deberd contribuir tanto a los
gastos comunes ordinarios como a los gastos comunes extraordinarios, en
proporcidn al derecho que le corresponde en los bienes de dominio comin sefun
la determinado por la administracién o lo determinado en este reglamento. La
obligacién del propietario de una unidad por los pastos comuncs scguird siempre
al dominio de su unidad, aun respecto de los devenpados antes de su adquisicion,
ARTICULO DECIMO TEHCERD: Serd de cargo exclusive de cada propietario el
mantenimicnto y reparacion de su vivienda, la ejecucion y mantenimiento de las
instalaciones interiores de agua, pas ¥ electricidad hasta los empalmes. ARTICULO
DECIMO CUARTO: Las contravenciones a este Heplamento no contempladas en el
articulo décimo primero serdn, sancionadas con una multa a beneficio de la
comunidad ascendente a media UTM. ARTICULO DECIMO QUINTO: Las expensas
concernientes a los gastos comunes del condominio, especialmente las que se
relacionan con su administracién, funcionamiento, conservacion y reparacidn,
serdn de cargo de todos los propictarios, quienes deberdn contribuir a ella
aportunamente on la proporcion sefialada en este reglamento. Se entenderdn por
pastos ¥y expensas comunes todos aguellos que sean necesarios efectuar, tanto
para proporcionar los servicios comunes, como aquellos indispensables para la
mantencion y reparacién de los bienes comunes. Especialmente se reputarin
expensas o gastos comunes los siguientes: a) Honorarios de Administrador: b)
Sucldos, emolumentos y demds similares que deban pagarse a las personas que
presten servicios en el o para el condominio, mds los pastes en que éstos
incurricran por consumo de electricidad, agua potable privada, teléfono e internet;
c) Pago de imposiciones previsionales y demis cotizaciones que afecten a los
trabajadores del condominio y de todo gravamen presente y futuro que tenga
relacién con ol personal de éste; d) Pago de energia eléctrica para ol alumbrado de
espacios comunes; ¢) Pago de cuentas por mantencion y suministro de agua
potable privada que se ocupe para los servicios comunes tales como para el aseo
de los espacios comunes, mantenimiento ¥ ricgo de jardines comunes y externos,

piscinas (sl se desarrollaran), o la que ocupe o consuma el persanal; f) Los otiles de
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asco que se requlesan pard el huen mantenimiento del Inmueble, tales como

escabas, escobillas, trapeadores, pafios de aseo, detergentes, pulidores, etcétera; i)

Los unlformes que sean necesarios proveer ¥ clementos de trabajo, tales como

overoles, uniformes propiamente tales, abrigos, botas, ctedtera; h) Las ampolletas

y focos eléetricus y globos que fuere necesario utilizar y reponer en los espacios y

servicios comunes; 1) Papo de personal que preste servicios de sepuridad y

vigilancia; y en general, tados aquellos pastos gue scan necesarios para la buena

conservacion del inmueble y sus servicios. ARTICULD DECIMO SEXTO: Cada

propietario deberd pagar la cuata que le eorresponda en los pastos comuncs
dentro de los divz primeros dias corridos del mes. Si se incurricra en mora en el
pago de Jas cuentas, se devenpari el interés maximo co nvenclonal en benelicio de
la comunidad, los que se liquidardn y papardn conjuntamente con la obligacién
principal. Sin perjuicio de lo anterior, ¢l copropietario moroso perderni el derecho
a participar en las asambleas de copropietarios y en sus deliberaciones, volaciones
y acuerdos ¥ en peneral, quedard privado del ejercicio de los derechos que le

corresponden en su calidad de tal, todo ello hasta el pago [ntepro de los pastos

comunes ¢ intereses adeudados. La comunidad podrd en todo caso emplear los
procedimientos de cobre y apremio que en derecho correspondan, como asi
también facultar al administrador para que solicite y obtenga de la compaiia de
clectricidad, el corte o suspensidn del suministro interno proplo del respectivo
copropietario, como asl mismo el corte de agua, en amhos casos, en situacién de
mora de tres meses respecto al pago de gastos comunes o cuotas especiales, sean
estas continuas o discontinuas. ARTICULD DECIMO SEPTIMO: Establécese un
"Fondo Comiin de Reserva®™ para atender a reparaciones de los blenes de dominlo
comiin o a pastos comunes urgentes e imprevistos, Este Fondo se formard e
incrementard con ¢l porcentaje de recargo sobre los gastos comunes que, en sesion
extraordinaria, fije la Asamblea de Copropictarios; vfo con el producta de las
multas e intercses que deban pagar, en su caso, los copropietarios. Este fondo
deberd mantenerse en depdsito bancario, sobre el cual sélo podrd girarse con

acuerdo previo del Comité de Administracién. ARTICULO DECIMO DCTAVO: El
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hecho de que unn o mas de los copropictarios no hagan uso efectivo de un

determinaddo servicio o bien comin, o que su unidad permanczea desocupada por

cualquler tiempo, no exime, en caso alguno, al respective copropictario de la
obligacidn de contribuir oportunamente al pago de las CXPENSAS 0 gastos comunes
te toda clase y del depdsito de garant(a y fondo comiin de reserva, en la forma que
se establece en los artfculos anteriores. ARTICULO DECIMO NOVENO: La
Asamblea de Copropietarios podrd determinar que el inmueble sea administrado
por un Administrador gue ella misma designard, pudiendo ser nombrada cualguler
persona natural o juridica, interna o externa, o bien administrada por un comité
compuesto por tres o mis copropictarios (6 sus conyupes). También se designard
una comision revisora de cuentas compuesto por tres o mas copropicetarios (6 sus
conyupes). El administrador, comité y/o comisién durarin un afio en sus funciones
pudiendo ser reelegidos indefinidamente. Mientras no se produzca una nueva
desipnacidn continvarin en sus funciones hasta que se designe quien debe
sucederle en el cargo. Su remocién podri ser hecha en cualquier momento vy
requericd el mismao procedimiento que para su designacién. Si cesare por cualquicr
causa en sus [unciones y mientras se designa a su reemplazante, el Presidente del
Comité de Administracidn ejecutari tales labores. ARTICULO VIGESIMO: En el
evento que se designe un Administrador, le corresponderin las sipuientes
atribuciones y deberes: a) Cuidar y vigilar los bienes v serviclos comunes,
disponiendo las revisiones y reparaciones que sean menester; b) Cobrar y
recaudar mensualmente las cuotas que correspondan a Jos  distintos
copropietarios por expensas comunes, depdsitos de parantia ¥ fondo comin de
reservi; ) Cobrar todo lo que se adeude a la Comunidad; d) Administrar los
articulos de consumo adquiridos para la mantencion del condominio; ¢) Contratar,
remover o desahuciar y dirigir al personal de servicio; [} Velar por la observancia
del presente reglamento y por ¢l cumplimiento de toda la legislacion que rija la
copropiedad inmabiliaria, con Ins facultades de los incisos primero y segundos del
articulo séptimo del Codigo de Procedimiento Civil, en las causas concernientes a

la conservacién y administracion del Condominio; h] Ejecutar los acuerdos



tomados para la Asamblea de copropletarios y ¢l Comité de Adminlstracién; ()
Llevar un Libro de actas de 1as reunlones de [a Asamblea de Copropletarios y del
Comité de Administracidng |) Llevar un Libro de entradas ¥ pastos, conjuntamente
con un archivo de documentos, facturas y recibos, entre los que mantendrd un
texto o clemplar del presente Replamento y una némina al dia de los
copropletarios; k) Manecjar los fondos que la comunidad provea para el
funcionamiento del condominlo, manteniendo a tal efecto una cuenta corriente
bancaria exclusiva de la administracién; 1) Rendir cuenta documentada de su
administracién a lo menos una vez al afio, o cuando lo soliciie la Asamblea de
copropietarios; 1) Ejercer Ias demds atribuciones y deheres que asignen la

legislacién vigente y el presente Reglamento de Copropiedad y aquellas que estén

lbgica o naturalmente comprendidas en sus funciones de administracién: m)
Cautelar la provisién de apua a todas las unidades del condominio segiin las
capacidades de captacidn o compra del apua. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO:
Habrd un Comité de Administracién compuesto por tres personas o mis (6 sus
respectivos conyupes), que deberin ser propletarios de una o mis unidades y que
durard el plazo que determine la Asamblea, el que no podrd exceder de tres afos,
sin perjuicio de gque al término del periodo correspondiente pueda ser reelegido
total o parcialmente, Corresponderd al Comité a) Representar a la Asamblea de
capropietarios con todas sus facultades legales y reglamentarias, sin perjuicio de
s ejerciclo directo por aquella; b) Dictar normas sobre administracién del
condominio; ¢} Revisar a nombre de los copropietarios las liquidaciones de gastos
comunes que presente ¢l administrador ¥ demds cuentas de la comunidad; d)
Asesorar y absolver las consultas que formule el administrador y prestarle su
cooperacién en todas los trimites y actuaciones que debhan efectuarse ante las
amtoridades administrativas, estatales y municipales; e) Actuar comoe mediador en
todos los conflictos que se susclten entre los coprapietarios entre si y entre éstos y
el administrador; f) En general, ejercer todas las facultades que le otorguen la
legislacidn vigente y el presente Reglamento. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: En

tanto la Asamblea de Copropletarios no designe a un Administrador, actuari como
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tal ol Prestdente del Comité de Adminlstracifn, poar len tpuaes eon wesd eventualidad las
referencias hechas tanto en la legislaclon o en el preseste reglamentn al
Administrador, se  entenderdn  referldas ol Presidente  del  Comitd de
Admintstracton, ello sin perjulclo de o establecido en el artlcule primero
tramsitorin de este nstrumento, ARTICULD VIGESIMO TERCERO: Todo lo
concernleste o la administrackin  del condominlo  serd resuelto por o
copropletarios reunitdos en Asamblea. Las seslones de la asamblea serdn
ordinarlas y extraordinarias. Las ordinarlas se celebrardn a lo menos una vez al
afio, oportunidad en que L adminlstraciin deberd dar cuenta documentada de su
pestion correspondiente a los Gltimos doce meses y en cllas podrd tratarse
cualquier asumo relacionado con los Intereses de los copropletarios y adoptarse
los  acuerdos  correspondientes,  salve  que  scan materla  de  seslones
extraordinarias, Las seslones extraordinarias tendedn lupar cada vez que lo exijan
las necesldades del condoaminle, o o peticlGn del Comité de Administraclon o de los
copropictarios que representen, a lo menos, el quince por clento de los derechos
en ¢l condominio, y en ellas s6lo podrin tratarse los temas incluldos en la citacldn,
Las slipuientes materias s6lo podrian tratarse en seslones extraordinarias: no)
modificacion al Replamento de Copropledad, Dos) cambilo de destine de las
unidades del condominlo, Tres) constitucidn de derechos de uso y poce exclusivos
de blenes de domlalo comin a Bvor de uno o mis copropletarios u otras formas
de aprovechamlento de los blenes de dominlo comén, Cuatro) enajenacién o
arrendamiento de bienes de dominle comin o la constitucion de pravimenes
subire ellns, Cinco) reconstrucclén, demaolicidn, rehabilitacin o ampliaciones del
condominio; Scis) petieidn a la Direccitn de Obras Municlpales para que se deje sin
efecto la declaraclon que acogld ¢l condominio al régimen de copropiedad
Inmobillarta, o su modificacion, Slete) construcciones en los bienes comunes,
alteraciones y camblos de destino de dichos bienes, incluso de aquellos asignados

en uso y pgoce exclusive, Oche) remocion de uno o mas miembros del Comité de

Administracton, Nueve) pastus o inversiones extraordinarios tjue excedan, en un

periodo de doce meses, del equivalente a sels cuotas e pastos comunes ordinarios
BBk enTiiet ni




del total del condominlo. Todas las materias que de acoerdo a los senalado
precedentemente deban tratarse en sesiones extraordinarias, con excepeitn de las
sefaladas en ¢l nimero uno cuando alteren los dercchos en el condominio ¥ on los
niimeros dos, tres, cuatro, cinco y scis, podrin también ser objeto de consulta
eserita 2 los copropietarios firmada por ¢l Presidente del Comité de
Administractdn y por el Administrador del Condominio (si lo hublere), Ia que se
notificard a cada uno de los copropietarios en fpual forma que la citacidn a
asamblea. La consulta deberd ser acompanada de los antecedentes que faciliten su
comprension, junto con el proyecto de acuerdo correspondiente, para su
aceptachim o rechazo por los copropletarios. La consulta se entenderd aprobada
cuando obtenga la aceptacion por escrito y firmada de los copropictarios que
representen, a lo menos, ¢l cincuenta por ciento mis uno de los derechos en el
condominio. El acuerdo correspondiente deberd reducirse a escritura piiblica
suscrita por el presidente del Comité de Administracién y por el administrador, (si
lo hubiere) del condominio, debiendo protocolizarse los antecedentes que
respalilen el acuerdo, dejindose constancia de dicha protocolizacidn en Ia
respectiva escritura. En caso de rechaze de la consulta, ella no podrd renovarse
antes de sels meses. ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Las Asambleas Ordinarias se
constitulrdn en primera citacidn con la asistencia de los copropietarios que
representen, a los menos, el sesenta por ciento de los derechos en el condominio; v
en sepunda citacidon con la asistencia de los copropietarios que concurran,
adoptindose en ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria de los
asistentes en votacidn 2 mano alzada, Las Asambleas Extraordinarias se
constituirin en primera citaciébn con la asistencia de copropietarios que
representen, a lo menos, ¢l ochenta por ciento de los derechos en el condominio; y
en sepunda citacion, con la asistencia de los copropietarios que asistan, y los
acuerdos se adoptarin con ¢l voto favorable de los asistentes que representen, a
las menos, el cincuenta por ciento mas uno de los mismos, o de los derechos en el
condominio, tratindose de casos en que la Ley exige quérum calificado. Las

Asambleas  Extraordinarias  para  tratar  modificaciones al  Replamenta  de




i TUwehy R B
CANNALD !:I',.-.E".".:{{-:{?;
R

Copropledad que fncldan en 1a alteracion de) porcentaje de los derechos de los

Copropietarios subre los bienes de dominio conun, requeririn para constituirse [a

asistencla del setenta por clento de los copropletarios y los acuerdos se adoptardn

con el voto Lavorable de L mayoria. En las Asambleas Ordinarias y extraordinarias,

entre la primera ¥ sepunda citacion deberd medlar un lapso no inferior a 15

minutos, $1 no se reunleran los quitum necesarios para seslonar o para adoptar

acuerdos, ¢l Adminlstrador o cualquier copropietario pueded recurrie al Juez de

policia local de Algarrobo, de conformidad a lo previsto en el Articulo treinta y tres
e I Ley diccinueve mil quinientos treinta ¥ siete. ARTICULD VIGESIMO
QUINTO: Twdo copropictario cstard oblipado a asistir a las Asambleas, sea
personalmente o debidamente  representado por mandato  simple. Si el
copropictario no hiclera uso del derecho de designar apoderada o, habiéndolo
designado  éste no aststiere, para este clecto se entenderd que asume su
representacidn el arrendatario o ¢l ocupante a quien hubiese entrepado la tenencia
de su unidad, siempre que en el respectivo contrato asi se hubicse establecido.
S6lo los copropletarios hibiles podrin optar a cargo de representacién de la
Comunidad y concurrlr con su voto a los acuerdos que se adopten. Cada
copropietario temded sélo un voto, que serd proporcional a sus derechos en los
blenes de dominio comin, de conformidad a lo establecido en el Artfculo Cuarto de
este Reglamento. El Administrador no podrd representar a ningiin copropietario
en la Asamblea, pero sl lo poded hacer el Presidente del Comité de Administracién
aungue se encuentre desempediandoe las labores de Administrador. Los acuerdos
adoptados por las mayorlas exigidas obligan a todos los copropictarios, sea que
hayan asistido o no a la sesion respectiva y ain cuando no hayan concurrido con su
voto favorable a su adopeidn. La Asamblea representa legalmente a todos los
copropletarios ¥ estd facultada para dar cumplimiento a dichos acuerdos por
medio del Comitd de Administracidn o de los copropictarios designados por la
Asamblea para esos efectos, De los acuerdos de [y Asamblea se dejard constancia
en un Libro de Actas foliade. Las Actas deberin ser firmadas por todos los

miembros del Comité de Adminlstracidn o por los asistentes designados para ello
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por la Asamblea y quedarin bajo custodia del Presidente de dicho Comité, Si la
naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, ¢l Acta correspondiente deberd
reducirse a escritura piblica la que serd firmada por la persona designada por la
Asamblea para dichos efectos o por cualquiera de los miembros del Comité de
Administracién. ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Corresponderd a la Asamblea de
Copropietarios ordinaria o extraordinaria: a) Decidir si el Condominio seri
administrado por un Administrador y/o comité de administracién y, en su caso,
nombrarlo y removerlo; b) Impartic al administrador las instrucciones que la
Asamblea estime conveniente, fiscalizar su labor y evacuar sus consultas; c)
Aprobar o rechazar las cuentas que deberd presentar el administrador en cada
Asamblea ordinaria; d) Acordar las reparaciones mayores o mejoras del inmueble;
e) Ejercer las demis atribuciones que le correspondan de acuerdo a la legislacién
vigente y, en general, atender todos los asuntos concernientes a la comunidad; f
Elegir a los integrantes del Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO
SEPTIMO: La copia del acta de la Asamblea en que se acuerda expensas o gastos
comunes autorizades por el administrador o un certificado de los pastos comunes
insolutos expedido por ¢l administrador, tendrd mérito ejecutive para el cobro de
la cuota a cada propictario. En el evento que no se haya designade un
Administrador, la autorizacién o el certificado serin expedidos por ¢l Presidente
del Comité de Administracién. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: Se establece la
obligatoriedad por parte de la administracién de mantener una pigina web y
correo electrénico de la comunidad. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Queda
determinado que el medio de comunicacién oficial entre los copropictarios y la
administracién serd el correo electrdnico, la pdgina web o comunicacién de
manera verbal {firmando un acuse de recibo). Sin embargo, sélo en casos en que
los copropletarios asl lo manifiesten, las comunicaciones se les enviaran a través
de carta normal (no certificada, salvo reuniones extraordinarias), via telefénica o
el medio que se estime conveniente. ARTICULO TRIGESIMO: No ohstante las
prohibiciones manifestadas en este reglamento, se deja especial constancia que

para los meses del perfodo estival se establecers un Instructivo de verano, el cual
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regicd simultineamente con el presente instrumento, ARTICULO TRITE -

FRIMERQ: Toda enajenacion o arviendo o facilitacign a cualguler titulo de alguna
e las propledades del condominio deberd ser (nformada previamente a la
administractén. Se dispomdrd de un documento para tal efecto. ARTICULO
TRIGESIMO SEGUNDO: Se deja establecida en el presente reglamento la no
abllgatoriedad de contar ruu sefuro contra riespgo de Inecendio, ya sea para las
unidades o los bienes de tlumEnin comin. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: Las
modilicaciones al presente Replamento solo rmr.udn en vigencla una vez que se
practique la inscripeién correspomdiente en el Registro de Hipotecas y
Gravimenes del Conservador de Wenes Ralces competente.. Se faculta al
portador de copia autorizada de esta escritura para requeric las Inscripciones,
subinscripciones y anotaciones que procedan, En comprobante ¥ previa lectura

firman los compareclentes.- Se da copia.- Doy Ke.»
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